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المقدمة: القسم الأول 
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وط والمواصفات1-1 .تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر

.تعريفات المنافسة1-2

ي المتوقع لإجراء المنافسة حنر سداد إيجار السنة 1-3 الجدول الزمن 

.الأول



:القسم الأول
المقدمة

وط والمواصفات1-1 .تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر
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.وزارة البلديات والإسكانالوزارة 

. البلدية الفرعية التابعة للموقع/ أمانة العاصمة المقدسة الامانة

كة الشر

كة مساهمة مقفلة،  ، شر ي
كة البلد الأمي   للتنمية والطوير العمران  شر

مؤسسة وفق ا انظمة المملكة العربية السعودية بموجب سجل تجاري 
الشميسي خلف مهبط طائرة الهلال الأحمر : وعنوانها( 4031057141)رقم 

يدي( 291: )ب.السعودي، ص ، هاتف (21955: )مكة المكرمة، الرمز الت 
. ، المملكة العربية السعودية( 0125359999)

ي المدن السعودية البوابة
". فرص"بوابة الاستثمار ف 

اط الشخص ذو الصفة الطبيعية أو الاعتبارية الذي يحق له ممارسة أنواع النشمقدم العطاء
.التجاري والاستثماري بموجب الأنظمة واللوائح ذات العلاقة

كة. الأرض وفق الكروكي المرفقالعقار والمملوكة للشر

فتح المجال للمنافسة بي   المستثمرين لاستثمار الأصول و الخدمات المنافسة العامة
.المرتبطة بها

المنافسة 
ونية الالكتر

ي المنافسة من خلال البوابة أو عن طريق 
تقديم المستثمرين عطاءتهم ف 

ي 
ون  .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكيةfuras.momra.gov.saالموقع الالكتر

وط والمواصفات وملحقاتهاالكراسة  .كراسة الشر

السنة 
التشغيلية

ل هي السنة المالية للدولة، واستثناءً من ذلك تبدأ السنة التشغيلية الأو
وع ايهما أقرب، وتنتهي من بداية مدة الاستثمار أو بداية تحقيق دخل للمشر

.بنهاية السنة المالية للدولة



.تعريفات المنافسة1-2
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وع وط والمواصفاتالمشر .إنشاء وتشغيل وصيانة سكن جماعي وفق كراسة الشر

السكن 
الجماعي

هو منشأة تقدم خدمة السكن الجماعي للعمالة والعاملات والعزاب 
ي تستوعب  ي أماكن داخل ( 9000) والنر

ة إقامتهم  ف  فرداً فأكتر أي كانت فتر
العمران أو خارجه ويحتوى على عدد من المرافق والخدمات الأساسية 

.والاختيارية

المجمع 
ي  السكن 

ي السكنية المستقلة 
محاطة ( فلل –عمائر ) هي مجموعة من المبان 

ي له بوابات وحراسات .بسور خارح 
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ي المتوقع لإجراء المنافسة حنر سداد إيجار السنة 1-3 الجدول الزمن 

.الأول
التاري    خ البيان 

التاري    خ الذي تم فيه النشر تاري    خ الإعلان 

ي الإعلان أخر موعد لتقديم العطاء 
كما هو محدد ف 

ي الإعلان موعد فتح المظاريف
كما هو محدد ف 

كة إعلان نتيجة المنافسة  تحدده الشر

سية  كة موعد الاخطار بالتر تحدده الشر

ه تاري    خ توقيع العقد لمن ترسو علىي
المنافسة 

كة  خلال خمسة عشر يوم عمل من تاري    خ اشعار الشر
للمستثمر بمراجعتها، فأن لم يراجع يرسل له إشعار 
، ويعطى مهلة إضافية خمسة عشر يوم عمل من  ي

نهان 
ي 

تاري    خ الاشعار النهان 

خلال شهر من توقيع العقد تاري    خ تسليم العقار للمستثمر 

بداية شيان مدة العقد

من تاري    خ تسليم العقار بموجب محصر  تسليم موقع 
ي حالة تأخر المستثمر عن 

كة والمستثمر، وف  من الشر
التوقيع على محصر  تسليم العقار أكتر من شهر من 

ان تاري    خ توقيع العقد يتم اشعاره خطياً وتحسب بداية شي
.مدة العقد من تاري    خ الاشعار

عند توقيع العقد موعد سداد اجرة السنة الاول 
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.المساحي الخاص بالموقعالكروكي2-1

ي 
الكروكي: القسم الثان 

المساحي



.المساحي الخاص بالموقعالكروكي2-1
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الدائري الثالث المشاعر المقدسة

المسجد 
الحرام

الموقعخريطة وصف الموقع

الموقعإحداثيات

داخل حد الحرم داخل وجود الموقع
خارج حد الحرمالحرمحد

2م185,368 مساحة الموقع

سكن عاملين
الإستخدام

الأفضل

ارض خام حالة الأرض

Google mapكروكي الموقع

https://maps.app.goo.gl/1uSnnoFdBVhqJza46
https://albaladalameen-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/r_shams_abam_sa/EWpTCKJ7GVVPtHOgpBHKQOcBLOxiBSUYSjm3cwH4IODKlg?e=sRg45c


ي المنافسة3-1
.من يحق له الدخول ف 

.لغة العطاء3-2

.مكان وموعد تقديم العطاءات3-3

.موعد فتح المظاريف3-4

.تقديم العطاء3-5

.مدة شيان العطاء3-6

.الضمان البنكي3-7

. مستندات العطاء وشيته3-8
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اطات : القسم الثالث  اشتر
ونية  دخول المنافسة الالكتر

والتقديم



:القسم الثالث
ونية والتقديم اطات دخول المنافسة الالكتر .اشتر

ي المنافسة 3-1
من يحق له الدخول ف 

12

كات والمؤسسات ذات الصفة الطبيعية والاعتبارية التقدم للمنافس3-1-1 ة  يحق فقط للشر
ي استبعاد أي عطاء لا 

كة ف  اطات والمواصفات الواردة بالكراسة ، مع حق الشر حسب الاشتر
.تراه مناسبا 

ي3-1-2 كات والمؤسسات غت  السعودية نظام الاستثمار الأجنن  .يشي على الشر
ي القسم الثامن من %75يجب على المتقدم أن يتجاوز 3-1-3

من المعايت  الموضحة ف 
ي)الكراسة، على أن يتم تقديم العروض بملفي   منفصلي   مختومي    عرض -عرض فن 

(مالي

لغة العطاء3-2
يجب على المستثمر تقديم عطائه باللغة العربية ويستثن  من ذلك الكتالوجات الخاصة 

ي حال وجود مستند بأي  
ية، وف  ي يجوز أن تكون باللغة الإنجلت   بالمعدات والأدوات والأجهزة النر

لغة أخرى يتم ترجمته ال اللغة العربية من قبل المستثمر وذلك من خلال مكتب ترجمه 
ي حالة الاختلاف

ي هو المعول عليه ف  .معتمد ويعتت  النص العرن 

مكان و موعد تقديم العطاءات3-3

موعد فتح المظاريف 3-4
ي إعلان المنافسة، مع مراعاة مواعيد التأجيل والتمديد

.حسب التاري    خ المحدد ف 

ونياً عن طريق منصة فرص، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة  يقدم العطاء الكتر
ي البوابة 

ي الموعد المحدد لها ف 
ونياً على أن تقدم ف  وط والموافقات الكتر ي كراسة الشر

ف 
.ولن يقبل أي عطاء يقدم بعد الموعد المحدد



تقديم العطاءات3-5
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( ملحقات الكراسة ) يجب على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق ضمن 3-5-3
 باليد

ً
 أو كتابة

ً
.بالدقة اللازمة، وذلك طباعة

يجب ترقيم المرفقات وتوقيع كل صفحات العطاء ومرفقاته من قبل المستثمر 3-5-4
نفسة أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه على جميع مستندات العطاء 

.وملحقاته

ي حالة رفع البيانات وتقديم المرفقات على المنصة فإنه لا يمكن التعديل أو الإضاف3-5-6
ة ف 

.عليها بعد ذلك 

يبة المضافة وفق الأنظمة والتعليمات 3-5-7 يجب على المستثمر احتساب قيمة الصر 
ي المملكة العربية السعودية وذلك وفق نموذج الطرح المعلن بالكراسة

..المعمول بها ف 

ي عرض 3-5-8
لا يجوز للمستثمر الكشط أو المحو أو الطمس و أي تصحيح أو تعديل ف 

.السعر يجب ان تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام والتوقيع عليه وختمه 

ي العطاء أرقاما وكتابة 3-5-9
.بالريال السعودي ( حروفاً ) تدون الأسعار ف 

وط والمواصفات دراسة وافية ودقيقة وإعداد 3-5-2 على المستثمر دراسة بنود كراسة الشر
ي به الكراسة

.العرض وفقاً لما تقتض 

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة الموقع معاينة تامة نافية 3-5-1
عاً ونظاماً، وفق الحدود المعتمدة بالكروكي المرفق، وأن يتعرف تعرفاً تاماً  للجهالة شر

ط بمجرد تقدم ه على الأوضاع السائدة به وما حوله، ويعتت  المستثمر قد استوف  هذا الشر
.بعطائه ولا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الموقع والاعمال المتعلقة به

ونية 3-5-5 ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الالكتر
ونياً وف  يقدم العطاء الكتر

ي 
كة ف  ي يوم فتح المظاريف لدى اللجنة بمقر الشر

لأسباب فنية، فيقدم العطاء ف 
المعلن عنه ، داخل ( قبل ساعة من موعد انعقاد اللجنة ) الشميسي خلف مهبط الطائرات 

ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر 
ي الرسمي مع تقديم ما 

ون  يد الالكتر ي وأرقام هواتفه وجواله والت  يدي والوطن  وعنوانه الت 
كة  عن طريق  ورة قيام المستثمر بالتواصل مع الشر يثبت سداد قيمة الكراسة مع ض 

ي 
ون  يد الالكتر ي الذي يثبت ذلك (invest@abam.sa)الت 

ون  يد الالكتر وارفاق رقم البلاغ أو الت 
عند تقديم العطاء ورقيا ، 



الضمان البنكي 3-7
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مدة شيان العطاء3-6

من قيمة الحد الأدن  ( %25) يجب أن يقدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن 3-7-1
وط وغت   ي وأن يكون غت  مشر

كة البلد الأمي   للتنمية والتطوير العمران  المضمون لشر
كة دون الحاجة ال إنذار أو حكم  قابل للإلغاء وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الشر

، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن  ي
يوماً من التاري    خ 120قضان 

.المحدد لفتح المظاريف وقابلًا للتمديد عند الحاجة
ي شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك السعودي المركزي، ولا تقبل -

يقدم ف 
.الشيكات أو أي مستندات ماليه أخرى

ي حال التضامن -
تقدم الضمانات البنكية باسم أعضاء التحالف مجتمعي   أو ( التحالف ) ف 

منفردين 
ي الحالات التالية 3-7-2

:يتم استبعاد العطاءات ف 
ي والاصل) العطاء الذي لا يرفق به اصل الضمان البنكي 3-7-2-1

ون  ي التقديم الالكتر
صورة ف 

ي اليوم والموعد المعلن عنه
ي ظرف مختوم للجنة فيح المظاريف وذلك ف 

(.يسلم ف 
.من قيمة العطاء السنوي( %25) العطاء الذي تقل فيه قيمة الضمان عن 3-7-2-2

الإفراج عن الضمان البنكي لأصحاب العطاءات غت  المقبولة فور استبعادهم من 3-7-3
أما . المنافسة ولا يحق لهم المطالبة بالإفراج عن الضمان قبل استبعادهم من المنافسة

بلت عطاءاتهم ولم تُرسَى عليهم المنافسة، فيُفرج عن ضماناتهم 
ُ
المتنافسون الذين ق

سية على العطاء الفائز بالمنافسة، ولا يحق المطالبة بإعادة الضمان قب ل بعد صدور قرار التر
وع ي الخاص بالمشر

سية النهان  .صدور قرار التر

كة ( يوماً 90) مدة شيان العطاء  تسعون يوماً من التاري    خ المحدد لفتح المظاريف ، و الشر
ورة لذلك، ويبقر العطاء نافذ  ي طلب تمديد شيان مدة العطاء إذا اقتضت الصر 

الحق ف 
.المفعول وغت  جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه وحنر نهاية مدة شيان العطاء

مستندات العطاء وشيته3-8
تيب أدناه  :يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالتر

كة3-8-1 المؤسسة أو وكيلها الذي وقع على /يجب ارفاق ما يثبت أن المسؤول عن الشر
كة  . المؤسسة / العطاء ومرفقاته لديه صلاحية التوقيع نيابة عن الشر

.صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3-8-2

ي إذا كان المستثمر غت  سعودي 3-8-3 .صورة من رخصة الاستثمار الأجنن 
.صورة خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي 3-8-4

.صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 3-8-5
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يد السعودي3-8-9 ي للمنشاة صادر من الت  .صورة من اثبات العنوان الوطن 

ونياً على كل 3-8-10 وط والمواصفات للمنافسة وملحقاتها، والمقر عليها الكتر كراسة الشر
ام المطلق بما ورد  صفحة من قبل المستثمر، وذلك تأكيداً من المستثمر بالعلم والالتر 

اء الكراسة بموجبه  .فيها، ويجب ارفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شر
.القوائم المالية3-8-10
يبية3-8-11 .الاقرارات الصر 
.كشف الحساب البنكي3-8-12

ي-
ون  ة جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكتر

.تتمتع بكامل الشية ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى الجهة المختصة

اك بالغرفة التجارية سارية المفعول 3-8-6 .صورة من شهادة الاشتر

كة 3-8-7 صورة من الشهادة الصادرة من التأمينات الاجتماعية مثبت فيها أن الشر
امات حيالها ، أو ارفاق ما يثبت انه/  ي التأمينات وانها قامت بجميع الالتر 

ا المؤسسة مسجلة ف 
.غت  خاضعة لأحكام هذا النظام 

ام بالسعودة3-8-8 .صورة من شهادة الالتر 

:للاستفسار يمكنكم التواصل مع مركز خدمات المستثمرين على البيانات التالية -

كة البلد الأمي   مركز خدمات المستثمرين بشر

ISC@ABAM.

0555031200  

يمكنكم 
التواصل الشي    ع 
مع المركز من 

خلال الباركود

"فرص"تطبيق الأجهزة الذكية 

mailto:ISC@ABAM.SA
mailto:ISC@ABAM.SA
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كة : القسم الرابع  حقوق الشر
والمستثمر 

.تأجيل موعد فتح المظاريف 4-1

وط والمواصفات4-2 الغاء المنافسة والتعديل على الشر

تعديل وسحب العطاء4-3

حضور جلسة فتح المظاريف4-4

الاستفسار حول بيانات المنافسة4-5
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:القسم الرابع
كة والمستثمر  .حقوق الشر

:تأجيل موعد فتح المظاريف 4-1
كة تأجيل أو تمديد تاري    خ فتح المظاريف إذا دعت الحاجة ال ذلك، واذا تم ذلك فان   يحق للشر
ونية او أي  كة  ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل من خلال الرسائل الالكتر الشر

. وسيلة أخرى من الوسائل المعتمدة 

كة الغاء المنافسة العامة قبل فتح  المظاريف ويحق لها الإضافة او  يجوز للأمانة أو للشر
ي ال جميع 

ون  الحذف او التعديل لمضمون أي بند من بنود الكراسة بموجب اخطار الكتر
اء الكراسة وذلك قبل موعد فتح المظاريف على أن يعتت  أي المستثمرين الذين قاموا بشر

.إضافة او حذف او تعديل جزء لا يتجزأ من الكراسة وملزما لجميع المتنافسي  

وط والمواصفات 4-2 الغاء المنافسة والتعديل على الشر

ي عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت ال أي ادعاء 4-3-1
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل ف 

ي العطاء بعد تقديمه 
.بوجود خطاء ف 

.لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف 4-3-2

ي الموعد المحدد ويتم ذلك 
تفتح المظاريف بحضور جميع أعضاء لجنة فتح المظاريف ف 

بحضور المستثمر أو مندوبة لجلسة فتح المظاريف ويجب أن يكون مندوب المستثمر 
عية أو تفويض مصدقاً من  المفوض لحضور الجلسة سعودي الجنسية مصطحباً وكالة شر

اضياً عن بعد  ونياً او افتر ي) الغرفة التجارية، ويجوز ان يكون الحضور الكتر
سيتم ارسال رابط ف 

ي العروض امام المتنافسي   أو ( نفس يوم فتح المظاريف او قبله 
وتعلن الأسعار الواردة ف 

اض لمن لم يحصر  الجلسة .مندوبيهم ولا يحق الاعتر

:تعديل وسحب العطاء 4-3

حضور جلسة فتح المظاريف4-4

الاستفسار حول بيانات المنافسة 4-5
ي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة يجب على المستثمر الاستفسار 

ف 
ونياً من خلال البوابة للحصول على الايضاح اللازم قبل تقديم العطاء،  كة الكتر من الشر

ي
ون  كة بالرد الكتر ة أيام من تاري    خ فتح المظاريف وستقوم الشر اً وذلك بمدة لا تقل عن عشر

وط والمواصفات، ولن يعول على أي  ى كراسة الشر على جميع الاستفسارات لكل من اشتر
.استفسارات او إجابات شفوية 
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سية : القسم الخامس  التر
والتعاقد وتسليم الموقع

سية والتعاقد5-1 .التر

.تسليم الموقع5-2
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:القسم الخامس
سية والتعاقد وتسليم الموقع .التر

سية والتعاقد5-1 .التر

تقوم اللجنة المختصة باستلام العروض الفنية والمالية وفتحها واحالتها بعد ذلك 5-1-1
ال لجنة الاستثمار مع مراعاة أن يتم فتح العروض الفنية بشكل مستقل عن العروض 

اعداد المالية قبل ارسالها ومن ثم تقوم لجنة الاستثمار بتقييم العروض الفنية والمالية و
ي والمالي وتزويد صاحب الصلاحية بها لاتخاذ قرار  محصر  شامل لعمليات التقييم الفن 

سية  .التر
ي بموعد فتح 5-1-2 يتم إخطار المستثمرين الذين اجتازت عطاءاتهم التقييم الفن 

.المظاريف المالية كة خلال5-1-2 سية لمراجعة الشر يتم إخطار من رست عليه المنافسة فور اعتماد قرار التر
من تاري    خ الاخطار لاستكمال الإجراءات، واذا لم يراجع خلال هذه المدة يتم إلغاء ( ثلاثون يوماً ) 

سية ويتم مصادرة الضمان البنكي التر

.تسليم الموقع5-2

، وذلك 5-2-1 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محصر  تسليم موقع من الطرفي  
كة ة ما لم يكن هناك عائق لدى الشر بعد توقيع العقد مباشر

كة  5-2-2 ي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محصر  تسليم الموقع تقوم الشر
ف 

.بإرسال إشعار للمستثمر على عنوانه وتحسب بداية العقد من تاري    خ الاشعار

ي حال استبعاد أعلى العروض لأي سبب، التفاوض مع العرض الذي يليه، 5-1-3
يجوز ف 

م المستثمر باستلام الموقع بحضور مندوب مكتب هندسَي معتمد مع 5-2-3 يلتر 
تبة على ذلك . تحمله كافة التكاليف المتر

م المستثمر بالتعاقد مع مكتب هندسَي معتمد وتزويد الإدارة المختصة 5-2-4 يلتر 
م بخطاب رسمي وذلك فور اعتماد محصر  تسليم الموقع على أن  بصورة من العقد المت 
ي مدة أقصاها

وع ف  يقوم المكتب الهندسَي بعمل جميع المخططات التصميمية للمشر
.من تاري    خ محصر  تسليم الموقع" يوم90"
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اطات : القسم السادس  الاشتر
العامة 

وع6-1 .توصيل الخدمات للمشر

وع وتنفيذ الأعمال6-2 ي للمشر نامج الزمن  .الت 

اف على التنفيذ لدى المستثمر6-3 .مسئولية الاشر

.تقرير المقاول والمكتب الاستشاري6-4

وع6-5 اف على تنفيذ المشر ي الاشر
كة ف  .حق الشر

.استخدام الموقع للغرض المخصص له6-6

.التأجت  من الباطن أو التنازل عن العقد6-7

.موعد سداد الأجرة السنوية6-8

.إلغاء العقد6-9

.تسليم الموقع والمنشآت القائمة للأمانة6-10

.متطلبات الأمن والسلامة6-11

.أحكام عامة6-12
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:القسم السادس
اطات العامة .الاشتر

وع6-1 .توصيل الخدمات للمشر

نت –مياه –كهرباء ) يتول المستثمر توصيل الخدمات للموقع  طريق –ضف صجي –انتر
على مسئوليته الخاصة ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، ( الخ ....

وعلى المستثمر أن ينسق مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات العلاقة، 
ي إيصال الخدمات

كة  غت  مسئولة عن التأخر ف  . والشر

وع وتنفيذ الأعمال6-2 ي للمشر نامج الزمن  .الت 
كة برنامجاً زمنياً للتنفيذ فور استلام الموقع 6-2-1 م المستثمر أن يقدم للشر يلتر 

نامج كة على هذا الت  ورة موافقة الشر .متضمناً المراحل المختلفة للتصميم، مع ض 

اف على التنفيذ لدى المستثمر6-3 .مسؤولية الإشر

وع قبل الحصول على 6-2-2 م المستثمر بعدم القيام بتنفيذ أو تشغيل المشر يلتر 
كة والجهات الأخرى ذات العلاقة، مع تحمل  اخيص اللازمة من الأمانة والشر الموافقات والتر
ي الحصول على 

كة غت  مسئولة عن التأخر ف  المستثمر لكافة التكاليف والرسوم، والشر
اخيص والموافقات من الجهات ذات العلاقة . التر

ة وسابقة 6-2-3 وع ال مقاول لديه خت  يجب على المستثمر أن يسند مهمة إنشاء المشر
كة على هذا المقاول ، وأن يوقع  ي تنفيذ مثل هذه المشاري    ع بعد أخذ موافقة الشر

أعمال ف 
وع قبل تسليم المستثمر ترخيص البناء .معه عقد تنفيذ المشر

ي 6-2-4
ي تظهر ف  على المستثمر إلزام المقاول بتقديم شهادة تأمي   ضد العيوب النر

وع  ي والإنشاءات سواء الهيكلية أو أعمال التشطيب أو غت  ذلك من أعمال المشر
المبان 
ه، وتقديم صورة من الشهادة للإدارة 1439/09/21وتاري    خ ( 509) وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم 

كة/المعنية بالأمانة .الشر

اف على التنفيذ ال مكتب هندسَي استشاري معتمد  يجب أن يسند المستثمر الاشر

كة على هذا المكتب  ويكون من واجباته ما يلىي :ومرخص بعد أخذ موافقة الشر

وع للمقاول- ي تسليم موقع المشر
اك ف  .الاشتر

ة التنفيذ ووضع الملاحظات - وع قبل مباشر مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشر
حات لمعالجة الخطأ كة بأي خطأ يكون موجوداً بها والمقتر .الفنية وإبلاغ الشر
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ي -
وط والمواصفات المذكورة ف  المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقاً للشر

.الكراسة وكود البناء السعودي

ورة، وإخطار المقاول والمستثمر خطياً - توجيه المقاول وإعطائه المشورة الفنية عند الصر 
كة عن أي مخالفات تحدث وطلب إزالتها .وصورة للشر

ي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات - التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد النر
.بشأنها

ي تظهر أثناء التنفيذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها- .دراسة المشكلات النر

ات أو - ي حال ظهور أو حدوث معوقات خارجه عن إرادة المستثمر ، تتطلب إجراء تغت 
ف 

وع المختلفة فيجب أخذ موافقة  تعديلات غت  جوهرية أو إعادة توزي    ع عناض المشر
كة مسبقا قبل اجراء أي تغت  .الشر

ي حال فرضت-
ي البيضاء ف 

يتحمل المستثمر رسوم الأراض 
م المستثمر بتحمل أي رسوم حكومية - ها لاصداريلتر  اخيص و التصاري    ح وغت  التر

.تقرير المقاول والمكتب الاستشاري6-4

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كلًا من المقاول 
كة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر  ف على التنفيذ تقريراً للشر والاستشاري المشر
وع ومطابقته للمواصفات مع تقديم  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المشر

وع( as-built) المخططات النهائية من واقع الطبيعة  .معتمدة من استشاري المشر

وع6-5 اف على تنفيذ المشر ي الاشر
كة ف  .حق الشر

وع بجميع مراحله للتأكد من 6-5-1 اف على تنفيذ المشر ي الاشر
كة الحق الكامل ف  للشر

اطات والمواصفات بالكراسة والمخططات  ام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتر التر 
.المعتمدة

كة فيما يتعلق بأوامر التغت  والإصلاح ل6-5-2 م المستثمر بتلبية متطلبات الشر كل ما يلتر 
.تم تنفيذه مخالفاً للكراسة والمخططات المعتمدة

ي التصاميم إلا بعد موافقة 6-5-3
لا يجوز للمستثمر إجراء أي إضافات أو تعديلات جديدة ف 

م المستثمر أن يقدم مخططات كاملة من المواصفات  ي حالة الموافقة يلتر 
كة، وف  الشر

خيص اللازم .الفنية من أجل الحصول على الموافقة النهائية والتر

وع 6-5-4 كة عن أعمال التنفيذ للمشر م المستثمر بتقديم التقارير الدورية للشر يلتر 
وع وكل  ة تنفيذ المشر وع كل شهر خلال فتر ي لتنفيذ المشر ام بالجدول الزمن  ومدى الالتر 

وع على أن تكو ن ثلاثة أشهر عن أعمال الصيانة الدورية بعد اكتمال التنفيذ وتشغيل المشر
وع الموافق عليه من قبل  ف على المشر هذه التقارير من المكتب الاستشاري المشر

كة والمعتمد لدى الامانة .الشر
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كة مع ارفاق التقرير 6-5-5 م المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الانشاء بإشعار الشر يلتر 
كة  وع لتقوم الشر ف على المشر ي من المكتب الاستشاري المشر

النهان 
.بالمعاينة وعمل محصر  يبي   أن التنفيذ تم طبقاً للكراسة والمخططات المعتمدة

.استخدام الموقع للغرض المخصص له6-6

ي إعلان المنافسة، 
يجب على المستثمر استخدام الموقع للنشاط المخصص له ف 

ولا يحق للمستمر استخدام الموقع لغت  النشاط المخصص له، وأي مخالفة لذلك يحق 
كة فسخ العقد، وسحب الموقع من المستثمر .للشر

.التأجت  من الباطن أو التنازل عن العقد6-7

لا يحق للمستثمر تأجت  كل أو جزء من العقار ولا التنازل عن العقار للغت  الا بعد الحصول 
ي يحق لها الموافقة أو الرفض بناءً على تقديرها  كة والنر على موافقة خطية من الشر

ي حالة تأجت 
، وف  وط المستثمر الأصلىي للموقف، على أن تنطبق على المتنازل له نفس شر

كة بصورة من  وع يجب على المستثمر تزويد الشر وحدات أو محال أو إبرام أي عقود للمشر
هذه العقود وبيانات المستأجرين، وتنتهي هذه العقود بنهاية مدة عقد الاستثمار الأصلىي أو 
كة أو الجهات  فسخه أو سحبه من المستثمر ويظل المستثمر هو المسؤول امام الشر

.الأخرى عن أي مخالفة

موعد سداد الأجرة السنوية 6-8

.إلغاء العقد6-9
ي الحالات التالية

كة فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك ف  : يحق للشر

ة الزمنية المحددة للتجهت   والانشاء- ي التنفيذ خلال الفتر
.اذا تأخر المستثمر عن البدء ف 

اذا أخل المستثمر بأي من مواد هذه الكراسة أو العقد الاستثماري، ولم يتجاوب مع -
ي تصحيح الوضع خلال 

كة ف  .من تاري    خ الإنذار( يوماً 15) الشر

يقوم المستثمر بتسديد الحد الأدن  السنوي المضمون مسبقاً عند بداية كل سنة 6-8-1
أيام من بداية السنة التشغيلية، ويكون سداد الحد الأدن  ( 10) تشغيلية، وذلك بحد أقض 

.السنوي المضمون عن السنة التشغيلية الأول بتاري    خ توقيع العقد
وع عن 6-8-2 كة من إيرادات المشر ي حال تجاوزت قيمة النسبة المئوية المستحقة للشر

ف 
ي السنة السابقة، يقوم 

السنة التشغيلية السابقة الحد الأدن  السنوي المضمون ف 
كة وذلك بحد اقض  يوم من تاري    خ نهاية السنة ( 100) المستثمر بتسديد قيمة الفرق للشر

ي كل عام ويتم المراجعة و الاعتماد من الطرف الاول 
.التشغيلية ف 

كة بنسبة 6-8-3 على الحد السنوي المضمون مع إبقاء ( سنوات 5) كل %10زيادة حصة الشر
ة التعاقد .نسبة مشاركة الدخل ثابته طوال فتر

ة سماح غت  مدفوعة الأجرة تمثل 6-8-4 ي حال تم البدء %10تم تحديد فتر
من مدة العقد، وف 

كة قيمة النسبة المئوي ة فيكون للشر وع خلال هذه الفتر ة بالتشغيل وتحقيق دخل من المشر
ة  وع خلال فتر ي حال لم يكمل المستثمر انشاء المشر

وع، وف  المستحقة لها من دخل المشر
ة دون  السماح المعطاة له للتجهت   والانشاء فيتحمل سداد الأجرة المستحقة عن تلك الفتر

كة ناتجة عن ذلك ولا يتم تعويض المستثمر عم ا ادن  مسئولية قانونية أو مالية على الشر
ي العقار ويستعان لتحديد الأجرة المستحقة وفقاً لهذه الفقرة بتقييم اثني   

انشأه وجهزه ف 
.من المقيمي   العقاريي   المعتمدين من الهيئة السعودية للمقيمي   المعتمدين
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ي بداية السنة التعاقدية وتم اشعاره -
اذا تأخر المستثمر عن دفع الايجار ومشاركة الدخل ف 

وانذاره نهائياً حسب نظام إيرادات الدولة

.متطلبات الأمن والسلامة6-11

ار أو حوادث 6-11-1 على المستثمر اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع اض 
تصيب الأشخاص أو الأعمال أو الممتلكات العامة والخاصة، والتنسيق مع الجهات المختصة 

.اذا تطلب الأمر

كة6-10 . تسليم الموقع و المنشأت القائمة للشر

ات المقامة على الموقع بعد انتهاء مدة العقد ال 6-10-1 تؤول ملكية المنشأت والتجهت  
ي حال وجود ملاحظات او 

كة بحالة جيدة ، وف  كة ، وعلى المستثمر تسليمها للشر الشر
ي تكليف المستثمر بالإصلاحات اللازمة أو 

كة الحق ف  إصلاحات على المنشآت فان للشر
كة مناسباً للإصلاح على نفقة المستثمر . تكليف من تراه  الشر

كة بإشعار المستثمر بموعد حضوره 6-10-2 قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة اشهر تقوم الشر
ي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابياً

.لتسليم العقار وف 

كة تمديد العقد للمستثمر وفق الأنظمة والتعليمات الصادرة 6-10-3 يحق للشر
ي هذا الشأن

ف 

ي حكمها تعتت  مدة انتهاء 6-10-4
امات كمحلات تجارية او ما ف  ي حالة وجود عقود او التر 

ف 
بحيث تعتت  جميع العقود لاغية مع انتهاء مدة ) عقودها هي مدة انتهاء العقد الاستثماري 

ي تمديدها حسب ما تراه مناسباً وفقاً للوائح والأنظمة (العقد الاصلية 
كة الحق ف  و للشر

ها وعدم  ي حال عدم قيام المستثمر بإغلاق المحالات او الوحدات وغت 
والتعليمات ، وف 

ها بموجب محصر  معد  كة فتح المحلات أو الوحدات وغت  اخلائها فانه يحق للأمانة او الشر
ي المطالبة بها بعد مرور 

لذلك وحصر الموجودات والتصرف فيها ويسقط حق المستثمر ف 
. شهر من تاري    خ انتهاء العقد ويتم استلام الموقع غيابيا

على المستثمر عدم شغل الطرق أو إعاقة الحركة المرورية وتوفت  متطلبات الحماية 6-11-2
ي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث .والسلامة النر

.لدواعي التخطيط أو التنظيم أو للمصلحة العامة من الجهات المختصة -
م المستثمر بسداد قسط الحد - ي حال فسخ العقد مع المستثمر اثناء شيانه فيلتر 

ف 
كة من الدخل السنوي المتوقع كة وكذلك متوسط حصة الشر الأدن  المضمون للشر
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كة محسوبة على النسبة6-12-4 يبة المضافة للشر م المستثمر بسداد قيمة الصر  يلتر 
يب ة المقررة من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام  العقد عليه ،ويتم تحديد نسبة الصر 

ي هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية 
حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها ف 

ي وقت سداد الايجار السنوي
ي المملكة العربية السعودية، ويتم سدادها ف 

.ف 

ها6-12-5 م المستثمر بدفع أي رسوم يفرضها النظام أو تصدر بها أوامر سامية أو غت  . يلتر 

.أحكام عامة6-12
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بالمنافسة هي ملك 6-12-1

كة بمجرد تقديمها  .للشر

ي العقد 6-12-2
.التقويم الميلادي هو المعمول به ف 

كة باي مطالبة او تعويض عما تحمله 6-12-3 ي الرجوع للشر
ليس لمقدم العطاء الحق ف 

ي حالة عدم قبوله 
.من مصاريف او رسوم نتيجة تقديم عطائه ف 

يجب على المستثمر أن يعد خطة لمواجهة حالات الطوارئ وتشمل تدريب أشخاص 6-11-3
مؤهلي   على إخلاء الأفراد من المبن  واستخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق والقيام 

.بعمل الإسعافات الأولية وحفظ الأمن والتنسيق مع الجهة المختصة

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة أو إصابات العمل 6-11-4
ي قد تلحق بأي من العمال والموظفي   إثناء قيامهم بالعمل، ويتحمل وحده كافة  النر

كة .التعويضات والمطالبات أو أي تكاليف أخرى دون أدن  مسئولية على الشر

ي الحراسات الأمنية مع تركيب 6-11-5
كات المتخصصة ف  على المستثمر التعاقد مع الشر

ات رقمية عالية الجودة داخلية وخارجية تعمل على مدار الساعة،  نظام مراقبة بكامت 
ي الرجوع لها

.ويكون للأمانة والجهات المختصة الحق ف 

يجب على المستثمر تحقيق متطلبات الحفاظ على البيئة وذلك وفق قرار مجلس 6-12-6
ه 1441/11/19وتاري    خ 165/ه وإل المرسوم الملكي رقم م1441/11/16وتاري    خ ( 729) الوزراء رقم 

:والذي ينص على التالي
ي –غت  معالجة –عدم إلقاء مياه الصرف أو أي مكونات سائلة -

أو تصريفها أو حقنها ف 
ي أي منطقة من مناطق المنكشفات الصخرية 

ي أو ف  ي أي وسط بين 
الآبار الجوفية أو ف 

.للطبقات المائية لأي سبب كان
ي الأوساط البيئية-

.عدم التخلص من النفايات الخطرة ف 
تخضع هذه المنافسة لجميع الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات والوزارات . 6-12-7

ي هذا الشأن
.وما يستجد ف 

وع لتدقيق كافة 6-12-8 ي معتمد للمشر م المستثمر بتعي   مدقق حسابات خارح  يلتر 
وع ويتحمل المستثمر القوائم والعقود والتقارير المالية السنوية خلال كامل مدة المشر

ي كة قبل تعي   المدقق الخارح  .كافة تكاليف ذلك، على ان يتم أخذ موافقة الشر
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. مدة العقد7-1

ة التجهت   والإنشاء7-2 .فتر

.المسئولية عن المخالفات7-3

وع7-4 .اللوحات التعريفية بالمشر

.الدراسات7-5

وع7-6 .عناض المشر

وع 7-7 اطات الفنية للمشر .الاشتر

اطات : القسم السابع  الاشتر
الخاصة



27

:القسم السابع
اطات الخاصة .الاشتر

.مدة العقد7-1
ون سنة ( ) سنة 25) مدة العقد  ة التجهت   والانشاء من تاري    خ ( خمسة وعشر شاملة فتر

كة . استلام المستثمر للموقع من الشر

ة التجهت   والانشاء7-2 .فتر

ة  من مدة العقد غت  مدفوعة القيمة على أن %10ما يعادل ( شهر 30)يمنح المستثمر فتر
ة من تاري    خ استلام الموقع وذلك للتجهت   والانشاء ويتم توزي    ع قيمة هذه  تبدأ هذه الفتر
ي حال  عدم قيام 

ة بواقع خصم خلال السنة الثانية و الثالثة  والرابعة من العقد وف  الفتر
ة الزمنية للتجهت   والانشاء فيحق للش وع خلال الفتر ي تنفيذ المشر

ركة المستثمر بالبدء ف 
ة التجهت   والانشاء فسخ العقد ومطالبة المستثمر بسداد القيمة الايجارية عن فتر

ة السماح المعطاة له للتجهت    وع خلال فتر ي حال لم يكمل المستثمر انشاء المشر
وف 

ة دون ادن  مسئولية قانونية أو  والانشاء فيتحمل سداد الأجرة المستحقة عن تلك الفتر
ي العقار 

كة ناتجة عن ذلك ولا يتم تعويض المستثمر عما انشأه وجهزه ف  مالية على الشر
يي   ويستعان لتحديد الأجرة المستحقة وفقاً لهذه الفقرة بتقييم اثني   من المقيمي   العقار

.المعتمدين من الهيئة السعودية للمقيمي   المعتمدين

.الدراسات7-5

.المسؤولية عن المخالفات7-3

يكون المستثمر مسؤولًا مسؤولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات 
وع، ويعي   أحد الأفراد يكون متواجداً ة التجهت   والانشاء وكذلك اثناء تشغيل المشر خلال فتر

ة العقد وع طيلة فتر ي المشر
.ف 

وع7-4 .اللوحات التعريفية بالمشر
وع بعد توقيع العقد واستلام الموقع  م المستثمر بعمل لوحات تعريف بالمشر يلتر 
فة عليه  وع ورقم العقد الاستثماري ومدته والإدارة المشر ةً، موضحا بها اسم المشر مباشر
كة  واسم المستثمر واستشاري  وشعار الهيئة الملكية وشعار الأمانة وشعار الشر
وع، وبعد تشغيل وافتتاح  وع واي معلومات أخرى تخص المشر وع ومقاول المشر المشر
كة  وع ،ويجب على المستثمر أن ينسق مع الشر وع يتم عمل لوحات باسم المشر المشر

وط الوزارة . فيما يخص تصميم اللوحة ومطابقتها لشر

يجب على المستثمر القيام بإجراء الدراسات اللازمة بعد اخذ الموافقات من الجهات والإدارات 
:المختصة وهي على النحو التالي 

وع وذلك من خلال أحد المكاتب - ات المرورية الناتجة عن إقامة المشر دراسة للتأثت 
.الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة

وع - دراسة هيدرولوجية للموقع من أحد المكاتب المتخصصة قبل البدء وتنفيذ المشر
(.أن لزم الامر) واعتماد الدراسة من الإدارة المختصة 
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وع7-6 .عناض ومتطلبات  المشر

وع7-8 اطات الفنية للمشر الاشتر

.مراعاة الهوية العمرانية للمنطقة7-6-1
توفت  خدمات متكاملة للموقع كمطبخ مركزي و خدمات مركزية و محلات تجارية و 7-6-2

ها ي ومطعم وغت 
.صالون و مجمع رياض 

ي عن 7-6-3 ي المجمع السكن 
من مساحة %20يجب الا تقل المساحات المفتوحة ف 

.الموقع

(. إن لزم الأمر ) دراسة بيئية معتمدة من الجهة المختصة -
ي حكمها معتمدة من مكاتب استشارية مؤهلة بعد -

دراسات الأمن و السلامة وما ف 
.  عرضها على الجهة المختصة وموافقتهم عليها

وع- .أي دراسة أخرى بتطلبها المشر

الهوية العمرانية المكاتب الاداريةالمحلات التجارية اطات أنشطة  اشتر
الرعاية الصحية

المجمعات 
الرياضية

اطات تصميم اشتر
مواقف السيارات

وع7-7 اطات الخاصة بالمشر اطات الفنية والاشتر .الاشتر

وط الصحية والفنية  الشر
ي 

والسلامة اللازم توافرها ف 
.المساكن الجماعية
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ات الأداء الرئيسية7-9 مؤشر
ي اطار الخطة التشغيلية يجب 

وع، وف  ات المتعلقة بإدارة العمليات للمشر هي المؤشر
ات  ي سيتعامل من خلالها مع كل مؤشر من مؤشر على المستثمر توضيح الطريقة النر

:الأداء حسب الجدول التالي

دورية المؤشرم
القياس

وحدة 
ي حالة عدم تحقيق المستهدفاتالقياس

الجزاء ف 
المستهدف

1
نسبة تنفيذ الاعمال 
ي نامج الزمن  نسبة شهريحسب الت 

أو اعلى%90مئوية

ين يتم اشعار المستثمر مرتي   ب
ي حال 

كل منهما مدة شهر وف 
ام يتم تطبيق جزاء  عدم الالتر 

ة ( ريال 10.000) مالي بقيمة  عشر
الالف ريال وذلك بشكل شهري 

إل حي   تصحيح المسار

2
اغلاق البلاغات الواردة 
من جهات الاختصاص 

لكل 
50.000) تطبيق جزاء مالي بقيمة ساعة24ساعةبلاغ 

خمسون الف ريال عن كل ( ريال 
بلاغ

3
اصلاح أنظمة الأمن 

والسلامة
لكل 
2.000) تطبيق جزاء مالي بقيمة ساعة24ساعةبلاغ 

الفي   ريال عن كل بلاغ( ريال 

4
اصدار تقرير تطورات 

تشغيلية
رب  ع 

تقريرسنوي
يوم 15خلال 

من التاري    خ 
ي
النهان 

2.000) تطبيق جزاء مالي بقيمة 

الفي   ريال عن كل بلاغ( ريال 

5

ام بتحويل جميع الالتر 
الإيرادات المتحصلة 

وع ال  نقدياً من المشر
الحساب البنكي 
وع الخاص بالمشر

نسبة شهري
10.000) تطبيق جزاء مالي بقيمة %100مئوية

عشر الاف ريال عن كل ( ريال 
ي 

أسبوع عمل إضاف 
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التقييم8-1

نموذج : القسم الثامن 
الاستثمار 



.التقييم8-1

30

نية تتول اللجنة المختصة بتقييم العروض الفنية والمالية حيث يتم تثبيت المدة الزم
وع  كة من دخل المشر للاستثمار وتكون المنافسة على أعلى عائد سنوي يستحق للشر
كة ، ويتم فتح العروض الفنية للمتقدمي   أولًا بشكل  وأعلى حد أدن  سنوي للشر
ي  مستقل عن العروض المالية وبعد ذلك يتم فتح العروض المالية لمقدمي العطاءات النر
ي ، على أن يتم تقييم العروض المقدمة والمفاضلة فيما  اجتازت عروضهم التقييم الفن 

ي هذا البند ،
بينها بناءً على معايت  التقييم المبينة ف 

: وسوف يتم تقييم العطاءات على مرحلتي   على النحو التالي 
ي - .التقييم الفن 
.التقييم المالي -

ي على تحقيق نسبة  كحد أدن  من بنود التقييم الفنية (  %75) يعتمد التقييم الفن 

ي ي يتم المفاضلة ن  ي ناجحا ، و بعد استكمال التقييم الفن  ن المطلوبة لاعتبار العرض الفن 
سية على افضل عرض مالي ،  العطاءات الناجحة فنياً من خلال تقييم العروض المالية والتر

كة  كات المشاركة ( التحالفات ) وبالنسبة للعطاءات المشتر سيتم تقييم محافظ الشر
اكة  .مجتمعة بناءً على اتفاقية الشر

ي 8-1-1 كة بتقييم العروض وفقاً لبنود التقييم التالية: التقييم الفن  :ستقوم الشر

:القسم الثامن 
نموذج الاستثمار

يمعيار التقييمم الوزن النسن 

1

ي تقديم الخدمة 
ة ف  %15الخت 

ي ذات النشاط خلال . أ
%5سنوات5اجمالي قيمة المشاري    ع ف 

ي ذات النشاط خلال -ب
%5سنوات5أجمالي مساحة المشاري    ع ف 

ي سكن العمالة -ج
%5سنوات5خلال ( ذات النشاط)اجمالي عدد المشاري    ع ف 

%5القدرة المالية
رأس المال و السيولة المالية

%5سنوات5وجود تمويل بنكي أو صناديق خلال 

2

%50القدرات التشغيلية ومنهجية العمل 
حة وتوفت  معايت  الجودة و السلامة والبيئة و الصحة-أ ملاءمة الحلول المقتر

ي المشاري    ع
%10ف 

%10استخدام النسبة المخصصة للمساحات التجارية-ب
حة وتكاملها مع الموقع والخدمة للعامة-ج %20التصاميم المقتر
وع الشامل لمقدم العطاء كما هو محدد-د %10نهج تنفيذ المشر

3

وع  %20منهجية إدارة المشر
ح-أ %20خطة التنفيذ والجدول الزمن المقتر

4

%10الهيكل التنظيمي
%5توافر المصادر لتوظيف الموظفي   المطلوبي  -أ

%5إدارة الموظفي   وخطة التدريب-ب
ي ليعتت  العرض ناجحاً فنياً( %75) يجب أن يحقق مقدم العطاء نسبة : النتيجة النهائية  ي التقييم الفن 

على الأقل ف 



يالتقييمملخص :الفن 
ة:أولا يالخت 

الخدمةتقديمف 
معسنواتثلاثلاخرالمدققةالماليةالبياناتعت الماليةملائتهتقديمالعطاءمقدمعلىيجب

وبما(IFRS)الماليةالتقاريرلاعدادالدوليةللمعايت والتقاريرالبياناتإمتثالأهميةعلىالتأكيد
لاأومدققهغت ماليةمعلوماتوأيوالمحاسبي  للمراجعي  السعوديةالهيئةمعايت يتوافق
:اتالبيانهذهتشملانوعلىالتقييمنتائجعلىذلكيؤثروقدبهايأخذفلنالمعايت لتلكتمتثل

.السنويةالإيراداتاجمالي-
ي-

.التشغيليةالأرباحصاف 
وعمدةخلالالمتوقعالماليالنموذج- تهوتوضيحالمشر يخت 

ذاتالمشاري    عف 
.والنطاقالحجمحيثمنالمماثلةالطبيعة

كةمالرأس- سعوديريالمليون3عنيقللاالشر
ماليةمطالباتوجودبعدمتفيدسمةمنشهادةوجود-
المجالبنفسومشاري    ععقودوجود-

التشغيلومنهجيةالتشغيليةالقدرات:ثانيا
يالعملياتإدارةعلىقدرتهاثباتالعطاءمقدمعلىيجب يالخدماتتتطلبهاالنر

وذلكالكراسةف 
:التاليخلالمن

كاتعملاءقاعدةوجود- ىللشر الكت 
يعددوجوداثبات-

وعوتشغيلوإدارةلتنفيذالإداريوالاعدادالمؤهلةالعاملةالقوىمنكاف  .المشر
اح- .مستوىأفضلعلىالخدمةلتقديمالمطلوبةوالمعداتالأنظمةبعضاقتر
وعلتنفيذسليمةمنهجية- يالمتطلباتجميعمعيتناسببماالمشر

.الكراسةف 
اح- حةالتجاريةللمساحةالاستخداماتاقتر التصميمحيثمنالمثلىالاستفادةوكيفيةالمقتر

وعوربطها .بالمشر
المعتمدةالجودةشهاداتوجوديفضل-
النشاطذاتمنلمشاري    عتشغيلرخصوجود-
ة- يالانتشاروالنشاطنفسمنالمشاري    عوالسابقةالخت 

.الجغراف 

وعإدارةمنهجية:ثالثا المشر
وعتصميميةفكرة- يالمستهدفي  السكانعددوالمساحاتوالعناضتوضحللمشر

.الدراسةف 
.المتوقعالدخلعنأوليةدراسة-

التنظيميالهيكل:رابعا
وع،بمتطلباتللوفاءمؤهلونموظفيهأناثباتالعطاءمقدمعلىيجب أنعليهيجبكماالمشر
ز يالمصادربوضوحيت  ،الموظفي  لتعيي  يستخدمهاالنر لتفاضييقدمأنيجبكماالمطلوبي  

بهالخاصةالقدراتتطويرمنهجية
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:الماليالتقييم8-1-2
، وسيتم المفاضلة بي   العروض- ي ي اجتازت العرض الفن  سيتم فتح المظاريف المالية للعروض النر

المالية وفقاً لهذا القسم 
كما يمكن للمستثمر ( حسب الجدول ادناه)يجب على المستثمر تقديم حد ادن  للإيجار السنوي -

ي اجمالي الدخل سنويا( %)إضافة نسبة 
.للتشارك ف 

:يلىيلماوفقاًالماليةالعروضتقيميتم
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الوزن بند التقييم م
ي  معادلة احتساب الدرجة النسن 

1
كة من العائ د النسبة المئوية للشر

وع ي ÷ قيمة العرض ) %30السنوي من دخل المشر
العرض صاحب الرقم الأعلى ف 

%30× ( البند 
2

الحد الأدن  السنوي المضمون 
كة ي ÷ قيمة العرض ) %70للشر

العرض صاحب الرقم الأعلى ف 
%70× ( البند 

(الحد الأدن )نموذج طرح المستثمر لعطاء الايجار ( 1

م

ة  الفتر
التعاقدية

عدد 
السنوات

نسبة 
الزيادة 
الدورية 

قيمة الأجرة (%)
(ريال)السنوية 

إجمالي القيمة الكلية 
ة  (ريال)للفتر
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ترة 

من)
)
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قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات 9-1
. نموذج العطاء9-2
.نموذج بيانات مقدم العطاء9-3

الملحقات: القسم التاسع 



غت  مرفق المستندم
مرفق 

.العطاءنموذج1

2
إذا قام بالتوقيع على العطاء ) رسمي موثق توكيل

(.ومرفقاته شخص غت  مقدم العطاء 

3
كةعنالمسئولأنإثبات الذيوكيلهأوالمؤسسة/الشر
.التوقيعصلاحيةلديهالعطاءعلىوقع

.التجاريالسجلمنالمفعولساريةصورة4

5
ي إذا كان المستثمر غت   صورة رخصة الاستثمار الأجنن 

.سعودي

6
كةباسمالبنكيالضمانخطابأصلإضافة الامي  البلدشر

.المركزيالسعوديالبنكلدىمعتمد

7
لنفسالمفعولساريةوالدخلالزكاةشهادةمنصورة
.بهاالمتقدمالمنشأةسجل

8
اكشهادةمنصورة المفعولساريةالتجاريةبالغرفةالاشتر

.بهاالمتقدمالمنشأةلنفس

9
الاجتماعيةالتأميناتمكتبمنالصادرةالشهادةمنصورة

.بهاالمتقدمالمنشأةلنفس

10
امشهادةمنصورة المتقدمالمنشأةلنفسبالسعودةالالتر 

.بها

11
يالعنوانإثباتمنصورة كةالوطن  صادرةالمؤسسة/للشر

يد)سبلموقعمن (السعوديالت 

وطكراسة12 والمواصفاتالشر
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.نموذج العطاء9-2

35

مي   كة البلد الأمي                                                                      المحتر السادة شر

السلام عليكم ورحمة ٧ه وبركاته

ي المدن السعودية 
ي بوابة الاستثمار ف 

" فرص"إشارة ال إعلانكم المنشور ف 

م، المتضمن رغبتكم تأجت  موقع 20/          /      ه الموافق          144/          /      بتاري    خ          

وع  ي مشر
ي مكة مكة المكرمة لاستثماره ف 

ي ف  إنشاء وتشغيل وصيانة مجمع سكن 

هميجةبوادي 

وط والموصفات للمنافسة بموجب الايصال ( سكن جماعي)  اؤنا لكراسة الشر وحيث تم شر

اطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة  المرفق صورته، واطلعنا على كافة الاشتر

عاً .العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة شر
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عليه أتقدم لكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه حسب الأسعار 

:الموضحة بالجدول التالي

وط والمواصفات وضمان بنكي لا تقل قيمته عن  وتجدون برفقته كراسة الشر
.من قيمة الايجار السنوي وكافة المستندات المطلوبة بالكراسة25%

 ي الكراسة
ي كتبتها وبكل ما ورد ف  أقر بصحة المعلومات والبيانات النر

: الاسم .ويعد هذا ملزما لي نظاماً

:التوقيع 

:التاري    خ

ة التجهت   والانشاء فتر
ة غت  مدفوعة )  (فتر

ي نسبة الايجار السنو
من السنة الأول  
ي بداية 

وتدفع ف 
السنة التعاقدية 

سنة25العقد البالغة من اجمالي مدة%10ما يعادل 

القيمة الايجارية 
من السنة  الأول بدون 
يبة القيمة المضافة  ض 

نسبة رقما كتابة نسبة الايجار 
الزيادة

اجمالي 
القيمة 
الكلية 
ة للفتر

100%-

-%20السنة الثانية

-%20السنة الثالثة 

-%10السنة الرابعة

القيمة الايجارية 
السنة الخامسة بدون 
يبة القيمة المضافة  ض 

100%-

ة القيمة الايجارية من السن
السادسة ال السنة 

ة العاشر
100%10%

ة القيمة الايجارية من السن
الحادية عشر ال السنة 

الخامسة عشر
100%10%

ة القيمة الايجارية من السن
السادسة  عشر ال السنة 

ون العشر
100%10%

ة القيمة الايجارية من السن
ال العشورنالواحد و 

ون السنة الخامسة والعشر
100%10%

اجمالي القيمة الايجارية 
25) لكامل مدة العقد 

شامل القيمة ( + سنة 
المضافة

100%
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عليه أتقدم لكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه حسب الأسعار 

:الموضحة بالجدول التالي

وط والمواصفات وضمان بنكي لا تقل قيمته عن  وتجدون برفقته كراسة الشر
.من قيمة الايجار السنوي وكافة المستندات المطلوبة بالكراسة25%

 ي الكراسة
ي كتبتها وبكل ما ورد ف  أقر بصحة المعلومات والبيانات النر

.ويعد هذا ملزما لي نظاماً

: الاسم 

:التوقيع 

:التاري    خ

كة  بيه القيمة الم( ريال ) قيمة الحد الأدن  للعائد السنوي المضمون للشر ضافةغت  شامل ض 
( %10)الايجار السنوي الثابت و يتم زيادته كل خمس سنوات 

كتابة رقماً

وع  بيه القيمة المض( %) النسبة المئوية من العائد السنوي من دخل المشر افةغت  شامل ض 

كتابة رقماً
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كة اسم الشر

رقم السجل التجاري 

التاري    خصادر من

نوع النشاط

فاكس هاتف 

رمز بريديصندوق بريد

ي العنوان الوطن 

ي
ون  يد الالكتر الت 

حوال

 ي الكراسة ويعد هذا ملزما
ي كتبتها وبكل ما ورد ف  أقر بصحة المعلومات والبيانات النر

.لي نظاماً

: الاسم 

:التوقيع 

:التاري    خ

نموذج بيانات مقدم العطاء9-3
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